REPUBLIQUE FRANCAISE e DEPARTEMENT DE LA REUNION

R

&

PLAINE

Arrété N° 00207-2023 du 14 juin 2023

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 09/05/2023 N° PC 974 406 23 ADD44
REGEPISSE AFFICHE LE : 12/05/2023 : e
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m’) :
Par: Monsieur GAUVIN DANIEL Existante : 141,8
225 RUE DE LA REPUBLIQUE
D ta: :
ko) 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Damdlie: 9
Représenté(e) par : /
; Gl Créée : 0
e 225 A RUE DE LA REPUBLIQUE e P e
Sur un terrain sis @ SO T e
' 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Jotale t55a iy o 141,8
Référence cadastrale : 406 AH 337, 406 AH 492 sl Sl | i
Nature des fravaux : Travaux sur construction existante
Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificatit ’
surface anférieure :
Sous-destination de la construction : |/
Nombre de logement(s) :

Le Maire,
Vu la demande de Permis de construire susvisée,
Vu |'objet de la demande :

e pour des travaux sur construction existante,
e sur un terrain situé 225A RUE DE LA REPUBLIQUE,

 pour une surface plancher créée de 0 m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UB,

Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT les autorisations délivrées pour la construction existante avec comme destination celle d'un commerce.
CONSIDERANT que la surface existante doit faire I'objet d'un changement destination.
CONSIDERANT que des constructions ont été réalisées sans autorisation d’urbanisme.

CONSIDERANT que la derniére surface totale déclarée est de 38 m2 et qu’une surface nouvelle de 103,8 m2 g été réalisée sans autorisation,

CONSIDERANT I‘article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document attestant de la conformifé du projet d’installation

d'ossainissement non collectif au regard des prescripiions réglementaires, prévy au 1° du Il de l'arficle L. 2224-8 du code général des colleciivifés
lerriforiales, dans fe cas ou le projef est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une ftelle insfallation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.
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CONSIDERANT l‘arficle R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le profef architectural comprend également un plan de masse des
consiructions & édifier ou G modifier cofé dans les frois dimensions. Ce plan de masse faif apparailre les fravaux exiérieurs aux consiructions, les
plantations mainfenues, supprimees ou créées e, le cas échéant, les constructions exisfantes dont le maintien est prévu.

I/ indique également. le cas échéant, les modalifés selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, &

défaut d'équipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour /'alimentation en eau et I'assainissemen.

Lorsque le ferrain n'est pas directement desservi par une voie ouverfe @ la circulation publique, le plan de masse indique 'emplacement et Jes
caracreristiques de la servifude de passage permeftfant d'y occéder.

Lorsque Je projet est sifué dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cofes du plan de masse sont raffachées au
systéme alfimétrigue de référence de ce plan. »et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui ne respecte pas I'échelle indiqué.

CONSIDERANT I'arficle 7.2 du réglement UB du PLU qui indique que « Les constructions peuvent éfre implaniées au maximum sur une limite séparafive.
En cas de retrait la distance comprée horizontalement et perpendiculairement de fout point de fa fagade de fa consiruction au point e plus proche de la
limite séparative, doit éire au minimum de 3,50 méfres. » et que le projet ainsi présenté @ une implantation @ moins de 3.50 m.

CONSIDERANT I'article 11.3 du réglement UB du PLU qui indique que « Les constructions principales, d I'exception des consiructions ou insiallations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs énumérés en annexe, doivent avoir une archifeciure de foif comporfant au moins deux pans de
foiture avec des pentes comprises enire 15° soit 26,79 % minimum et 45° soit 100 % maximum. Ces régles s appliquent par franche de volume de
foiture dont la projection au sol correspond G une emprise de 10 métres par 12. Toutefois, les batiments annexes peuvent comporter des foifures G un
pan. Dans ce cas, les pentes de foit doivent éfre comprises entre 7.5 ° soit 13,17 % ef 45° soit 100%.

Les toifs ferrasses sont interdits. Les ruplures de pentes des folfures sont inferdites dés lors qu elles sonf convexes. Les débords de foifures sont
obligatoires avec un minimum de 0.20 méfre.» et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

CONSIDERANT I"article 13.3 du réglement UB du PLU qui indique que «Au minimum 40% de la superficie fotale de /'unité fonciére doif éfre Iraifé en

espace vert ef perméable comprenant des plantations ef devant recevoir un fraifement paysager. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas
I'article précité.

ARRETFE

Aricle 7 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

Pour le

i ; Aftention 1

" Le (ou les) demandeur peuven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) |
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